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RESOLUCION No. 1334
(10 de julio de 2014 )

POR LA CUAL NIEGA UN PERMISO DE EXPLORACION

EL SUBDIRECTOR DE REGULACION Y CALIDAD AMBIENTAL DE LA
CORPORACION AUTONOMA REGIONAL DEL ALTO MAGDALENA EN USO DE
SUS FACULTDES LEGALES Y EN ESPECIAL LAS QUE LE CONFIERE LA
DIRECCION GENERAL SEGUN RESOLUCION No. 1719 DE 2012, Y

CONSIDERANDO

Mediante Radicado CAM No. 108686 del 20 de Agosto de 2013, el sefior JUAN DAVID
BERMUDEZ LLANOS identificado con la Cédula de Ciudadania No. 1.019.077.100 en
calidad de representante legal de la Empresa BERDEZ SAS. Con NIT 900577381 — 2
solicito ante este Despacho el permiso de exploracion en busca de aguas subterraneas
para el Proyecto CONDOMINIO CAMPESTRE CAMPO BERDEZ CLUB HOUSE..

Que mediante Auto de fecha 04 de Octubre de 2013, se dio inicio al tramite de la
solicitud, se fijaron los avisos y se ordend la visita técnica al sito para establecer la
viabilidad del permiso.

Que de acuerdo al estudio Hidrogeologico y de Prospeccion geoeléctrica para la
determinacion de la ubicacién de un pozo exploratorio en busca de agua subterranea la
construccién del sistema de acueducto por bombeo ElI Condominio Campestre Campo
Berdez Club House Vereda San Miguel Municipio de Palermo Departamento del Huila
se tiene proyectado la construccion de 125 viviendas para un total de 625 habitantes.

Que con radicado No. 76983 del 13 de Noviembre de 2013, la Corporacién Auténoma
Regional del Alto Magdalena dio respuesta al radicado No. 108848 del 23 de agosto de
2013, mediante el cual la Secretaria de Planeacion e Infraestructura del Municipio de
Palermo solicita el Aval Técnico para el estudio denominado “Zonificacién ambiental y
evaluacion del area de inundacion en el Proyecto Condominio Campestre Campo Berdez
House aledafio a la Quebrada Gallinazo Vereda Oriente en el que se hacen las
siguientes apreciaciones:

“a. Mediante Acto Administrativo-Resolucion Nimero 079 de 5 de Julio de 2013 la
Alcaldia de Palermo aprobd el Proyecto de Implantacion Campo Berdez conforme a lo
establecido en los Articulos 424, 430, 431, 432 y 433 del Acuerdo 014 de 2013 por medio
del cual se adopté la revision general para la reformulacién del Plan Bésico de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Palermo y que generé el numeral h
denominado clasificacion general del Suelo del Acta de Reunion para la concertacion de

ngos aspectos ambientales de fecha 19 de Junio de 2013.:
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Al respecto se hacen las siguientes apreciaciones teniendo en cuenta los aspectos
ambientales concertados con esta Corporacion en el proceso de Concertacion
Ambiental adelantado para la reformulacidon del Plan Basico de Ordenamiento
Territorial del Municipio de Palermo y contenidos en los documentos de soporte
presentados:

Clasificacion de Suelo: El area del proyecto se desarrolla una parte en el corredor
vial Suburbano Juncal- Betania definido en el numeral 4 del articulo 97 y Vivienda
Campestre Juncal definida en el numeral 2 del articulo 100.

Para realizar el desarrollo de parcelacion se tiene en cuenta lo establecido en el
articulo 424 del Acuerdo 014 de 2013 en el cual se establece:

“...Para conjuntos de vivienda en lote individual abierto o cerrado sera lo establecido en las
fichas normativas correspondientes (Ver anexo 33 al 38).

“...Para el desarrollo de parcelaciones campestres solo se adelantara mediante la
presentacion de un proyecto de implantacion, previo lineamientos establecidos por la
Secretaria de Planeacion e Infraestructura Municipal sujetos al cumplimiento de las

disposiciones legales pertinentes.”Negrita y Subrayado fuera del texto.

Teniendo en cuenta lo anterior y conforme a los documentos que soportaron el
proceso de concertacion se tiene que para el Corredor Vial Suburbano Juncal-
Betania: Anexo 36. Ficha Normativa Corredor Vial Suburbano Juncal-Betania:
Densidad Maxima: Para conjuntos de vivienda en lote individual abierto o cerrado
sera de diez (10) unidades de vivienda por hectarea.

b. Densidad

Al respecto es necesario recalcar que conforme a los documentos concertados por la
Corporacion se encuentran definidas las siguientes normas urbanisticas:

Corredor Vial Suburbano Juncal-Betania: Anexo 36. Ficha Normativa Corredor
Vial Suburbano Juncal-Betania: Densidad Maxima: Para conjuntos de vivienda en
lote individual abierto o cerrado sera de diez (10) unidades de vivienda por
hectarea.

Vivienda Campestre Juncal: Anexo 39. Ficha Normativa Vivienda Campestre
Amborco y Juncal. Cuatro (4) Viviendas por hectarea.

El Decreto 097 de 2006 establece: “... Articulo 3°.Prohibicién de parcelaciones en suelo
rural. A partir de la entrada en vigencia del presente decreto, no se podran expedir licencias
de parcelacién o construccion autorizando parcelaciones en suelo rural para vivienda
campestre, mientras no_se incorpore en el Plan de Ordenamiento Territorial la
identificacion y delimitacion precisa de las areas destinadas a este uso, con la
definicion de las normas urbanisticas de parcelacion, las cuales deberan tener en
cuenta la legislaciéon aqgraria y ambiental. Esta prohibicion cobija a las solicitudes de
licencias de parcelacién o construccion de parcelaciones en suelo rural para vivienda
campestre, que actualmente se encuentran en tramite.
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En todo caso, para la definicion de las normas urbanisticas de parcelacion los
municipios _deberdn ajustarse a las normas generales y las densidades maximas
definidas por la Corporacion Auténoma Regional correspondiente, las cuales deberan
ser inferiores a aquellas establecidas para el suelo suburbano...” Negrita y Subrayado
fuera del texto.

De otra parte, teniendo en cuenta lo establecido en el numeral 1 del articulo 9 del
Decreto 3600 de 2007 en donde se establece: “..las Corporaciones Auténomas
Regionales o de Desarrollo Sostenible, de acuerdo con las caracteristicas ambientales del
territorio, podran establecer las condiciones para que los municipios adopten un umbral mas
restrictivo y definiran las densidades méximas a las que se sujetara el desarrollo de los
suelos suburbanos...”Negrita y Subrayado fuera del texto

Sin embargo el Acuerdo 014 de 2013 aprobado, en el Anexo 36 se establecié la
densidad para conjuntos de vivienda en lote individual abierto o cerrado sera de
veinte (20) unidades de vivienda por hectarea. Y en el Anexo 39 establecié la
densidad para la vivienda campestre asi: Articulo 421 — Paragrafo 2 el cual
establece: Para los desarrollos urbanisticos en Vivienda Campestre que se efectien
dentro del corto plazo del PBOT, se permitira una densidad territorial de diez (10)
viviendas por hectarea. De lo Contrario, la densidad permitida sera de cuatro (4)
viviendas por hectarea.

Asi las cosas es claro que las densidades establecidas y concertadas conforme a los
documentos presentados a la Corporacién, fueron modificadas en el Acuerdo
finalmente aprobado por el Concejo Municipal sin concertacion previa con la
Corporacion y conforme a lo establecido en el articulo segundo de la Resolucion
1410 del 24 de Junio de 2013 “Por la cual se declara concertada la reformulacién
del Plan Basico de Ordenamiento Territorial (PBOT) del municipio de Palermo (H), en
sus aspectos ambientales”, se establece que los aspectos ambientales concertados
entre la Alcaldia de Palermo y la CAM, a propésito de la reformulacion del Plan
Basico de Ordenamiento Territorial (PBOT) de Palermo (H), no podran ser objeto de
modificacion y/o ajuste por parte del Concejo Municipal u otra instancia, sin que
medie concertacion previa con la CAM. Si_esto llegar a ocurrir, los aspectos
ajustados y/o modificados careceran de validez.

c. Licencia de Urbanismo

El municipio de Palermo informa que se otorgd la licencia de urbanismo No 095 del 3
de Agosto de 2013, bajo las limitantes establecidas y previstas en la Resolucién 079
de Julio 5 de 2013 por la cual se aprueba el proyecto de implantacion “Proyecto
Berdez” localizado en el corredor vial suburbano Juncal-Betania y en el suelo de
vivienda campestre juncal del municipio de Palermo el cual establece en su articulo
segundo que la_adopcion y aprobacion del Proyecto BERDEZ implica el
cumplimiento de una serie de obligaciones especificamente el numeral A trata lo
siguiente:

“...Elaborar el estudio hidrologico y modelamiento hidréulico de la quebrada

_ x.l.Ga!!inazo. especificamente sobre el tramo que colinda con el proyecto en mencién y

T
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las areas de influencia aledafias para determinar técnicamente los efectos de |a
aludida riada sobre el area del proyecto y por tanto, definir fa franja de la ronda
hidrica necesaria, la_cual deberd ser concertada con la Corporacién Auténoma
Regional del Alto Magdalena — CAM. Dicho estudio debe ser realizado en un plazo
no superior a ocho (8) meses, contados a partir de la fecha de expedicion del
presente Acto Administrativo...”

Sin embargo bajo la licencia 095 del 3 de Agosto de 2013 se aprueba el proyecto
urbanistico general denominado Campo BERDEZ condominio campestre Club
House y se concede licencia de urbanizacién en suelo suburbano y vivienda
campestre del sector juncal del municipio de Palermo sin haberse concertado el
estudio hidrolégico y modelamiento hidraulico de la quebrada Gallinazo con la CAM.
Estudio que fue radicado a la CAM el dia 23 de agosto de 2013 y frente al cual Ia
CAM solicito informacion aclaratoria que hasta la fecha no ha sido resuelta.

Teniendo en cuenta lo anterior la respectiva licencia debi6é haber tenido en cuenta lo
establecido en el articulo 353 del Acuerdo 014 de 2013 el cual establece:

“..Articulo 353. Norma General. La Administracion Municipal debe incorporar la
organizacién del tejido social en el manejo sostenible de las &reas de reserva 1%
conservacion, para el aprovechamiento de la biodiversidad y el uso razonable del agua y
el suelo. EI municipio requiere para la conservacién y recuperacion de las microcuencas la
adquisicion y/o restriccion de usos de predios con nacimientos y humedales en un radio
de 100 mts a la redonda, y los cauces del rio Magdalena, Tune, Bache y Yaya, 50 mts, en
las quebradas permanentes o no, una longitud de 30 mts como minimo, medidos a
partir de la cota maxima de inundacion del respectivo lecho;con el fin de garantizar la
proteccion del medio ambiente y de los recursos naturales renovables, asi como de su
paisaje, elemento invaluable de la zona donde se asiente poblacion...” Negrita y
Subrayado fuera del texto.

Analizados los planos que hacen parte del estudio Zonificacion ambiental y evaluacion del
area de inundacion en el proyecto condominio campestre Campo Berdez Club House
aledafio a la quebrada Gallinazo Vereda Oriente, se encuentra que la implantacién
urbanistica propuesta para el proyecto Campo Berdez no respeta la ronda hidrica
definida en el articulo 353 del acuerdo 014 de 2013.

Por consiguiente la licencia otorgada por parte del municipio no se encuentra enmarcada
dentro de las normas urbanisticas establecidas en el Plan Basico de Ordenamiento
Territorial concertado con la Corporacién Auténoma Regional del Alto Magdalena,
constituyéndose asi en una infraccion urbanistica por parte del municipio de Palermo
conforme a lo establecido en el articulo 103 de la Ley 388 de 1997.

“Articulo 103. Infracciones urbanisticas. Toda actuacién de construccion,
ampliacion, modificacion, adecuacién y demolicién de edificaciones, de
urbanizacién y parcelacién, que contravenga los planes de ordenamiento
territorial 'y las normas urbanisticas que los desarrollan y complementan
incluyendo los planes parciales, dara lugar a la imposicion de sanciones
urbanisticas a los responsables, incluyendo la demolicién de las obras, segtin sea
el caso, sin perjuicio de la eventual respoqsabilidad civil y penal de los infractores.
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Para efectos de la aplicacion de las sanciones estas infracciones se consideraran
graves o leves, segun se afecte el interés tutelado por dichas normas.”Negrita y
Subrayado fuera del texto.

Sin embargo mediante radicado 108848 del 23 de agosto de 2013 el municipio de
Palermo presenta a la CAM el estudio hidrolégico y modelamiento hidraulico de la
quebrada Gallinazo con el objeto de ser avalado y darle tramite al desarrollo urbanistico
Campo Berdez y mediante oficio SGA-74886 del 30 de agosto de 2013 la CAM solicita
informacion y advierte que en caso de que ya exista licencia urbanistica se abstendra de
emitir concepto ya que seria improcedente teniendo en cuenta lo establecido en la
normatividad vigente...”

Que ante el incumplimiento por parte del municipio de las obligaciones impuestas en el
Acta de concertacion Ambiental y la Resolucion No. 1410 del 24 de Junio de 2013,
expedida por la Corporacién Autbnoma Regional del alto Magdalena, mediante la cual se
declaré concertada la Reformulacion del Plan Basico de Ordenamiento Territorial
(PBTO) del Municipio de Palermo (H) en sus aspectos ambientales, no es procedente
otorgar permisos ambientales para beneficio del Proyecto Condominio Campestre
Campo Berdez Club House aledafio a la Quebrada Gallinazo.

Que en observancia de la Ley 388 de 1997, Decreto 3600 de 2007, Acuerdo No. 014 de
2013, Resolucion 1410 de la CAM y Acta de concertacion Ambiental suscrita con el
Municipio de Palermo, el Subdirector de Regulacién y Calidad Ambiental en ejercicio de
la facultad delegada por la Direccién General segun Resolucion No. 1719 de 2012,

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: Negar por improcedente el permiso de exploracion de aguas
subterraneas solicitado por el representante legal de BERDEZ S.A.S. segun radicado No.
108686 del 20 de Agosto de 2013 para beneficio del sistema de Acueducto por Bombeo
CONDOMINIO CAMPESTRE CAMPO BERDEZ CLUB HOUSE VEREDA SAN MIGUEL
—CENTRO POBLADO DEL JUNCAL MUNICIPIO DE PALERMO DEPARTAMENTO
DEL HUILA

ARTICULO SEGUNDO: Anexar al expediente los siguientes documentos; Radicado No.
76983 del 13 de Noviembre de 2013 de la CAM ; 2. Radicado No. 74973 del 4 de
septiembre de 2014, de la CAM. 3. Radicado No. 74886 del 30 de Agosto de 2013 de la
CAM; 4. Resolucion No. 130 -06 - 03 -079 del 05 de Julio de 2013 de la Secretaria de
Planeacion e Infraestructura Municipal de Palermo mediante la cual se aprueba el
Proyecto de Implantacion “Proyecto Berdez” ; 5. Resolucién No. 130 — 06 — 03- 095 del
03 de Agosto de 2013 de la Secretaria de Planeacion e Infraestructura mediante la cual
se aprueba el Proyecto Urbanistico General “Campo Berdez Condominio Campestre
Club House y se concede Licencia de Urbanizacién en suelo Suburbano y Vivienda
yampestre del Sector Juncal Municipio de Palermo; 6. Radicado No. 108848 de 23 de
1%
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agosto de 2013 del Secretario Planeacién e Infraestructura del Municipio de Palermo
mediante la cual se remite el estudio ambiental de la Quebrada Galiinazo.

ARTICULO TERCERO: Notificar el contenido de la presente Resolucion al representante
legal de la Empresa BERDEZ S.A.S. y comunicar al municipio de Palermo, a través de
su Alcalde informandoles que contra esta procede el recurso de Reposicién dentro de
los diez (10) dias siguientes a su notificacion.

NOTIFIQUESENCOMUNIQUESE Y CUMPLASE

//
JUAN/CARLOS ORTIZ CUELLAR.
Subdirector de Regulacion y Calidad Ambiental
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